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Wohnungsmarkt & Daseinsvorsorge
Beratungs- und Analyseexpertise fiir dffentliche und private Auftraggeber
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Willkommen bei GEWOS

Angesichts des demografischen Wandels, der Veran-
derungen der Arbeitswelten und den begrenzten Fla-
chenressourcen stehen Kommunen, Projektentwick-
ler, Wohnungsmarktakteure und Politik vor groRen
Herausforderungen. Insbesondere ein angespannter
bis umkampfter Wohnungsmarkt macht koordinierte
Anstrengungen aller 6ffentlichen und privaten Akteu-
re am Markt erforderlich. Neuer Wohnraum ist auch
deshalb zwingend notwendig, um den Anstieg der
Preise fir Mietwohnungen und Wohneigentum abzufe-
dern. Aber auch die Wohnfolgeinfrastruktur wie Kitas
Schulen, Pflegeeinrichtungen sind wichtige Stand-
ortfaktoren, die bedarfsgerecht weiterentwickelt
werden mussen.

Unser Selbstverstandnis bei GEWOS ist,
naue und nachhaltige Entscheidungsgrundlagen flr

passge-

Unternehmen und o6ffentliche Auftraggeber auf dem
Wohnungs- und Immobilienmarkt zu entwickeln. Wir
betreuen Projekte jeder Grofienordnung — von \Woh-
nungsmarktprognosen und -konzepten fiir Koommunen
und Bedarfsprognosen flr soziale Trager Uber Stand-
ort- und Marktgutachten fir Investoren bis hin zu Gut-
achten fir Verbande und Politik.

GEWAOS st seit Uber 50 Jahren als unabhangiges
Unternehmen am Markt. Durch den Zusammen-
schluss mit der BIG-BAU bieten wir einen ech-
ten Mehrwert flr unsere Kunden. Die Gruppe ist
seit mehr als 70 Jahren in der Stadt-, Flachen- und
Projektentwicklung  tatig. Diese  Erfahrungen
flieen in die Arbeit von GEWOS ein und gewahr-
leisten fundierte und individualisierte Ergebnisse flr

Auftraggeber.

Auf den folgenden Seiten wollen wir Sie teilhaben las-
sen, welche Themen uns bei GEWOS bewegen. Feed-
back ist uns wichtig. Kommen Sie bei Fragen und An-
regungen auf uns zu, wir nehmen uns |hrer Anliegen
verantwortungsbewusst an.

Christina Ebel
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Fur die Zukunftsfahigkeit
unserer Gesellschaft

Mehr und vor allem bezahlbarer Wohnraum ist eine
der dringendsten Herausforderungen der Gegenwart
und entscheidet in Deutschland malfdgeblich Uber
die Lebensqualitat von Stadten und Gemeinden. Als
unabhangiges Unternehmen verfligt GEWOS Uber
eine jahrzehntelange Beratungs- und Analyseerfah-
rung im Wohnungs- und Immobilienmarkt.

Anspruch an unsere Arbeit ist die Beratung offentlicher
und privater Auftraggeber des Wohnungs- und Immo-
bilienmarktes auf Basis fundierter Datenanalysen und
Prognosen. Hierbei sind die Erarbeitung kommunaler
Wohnungsmarktkonzepte, Neubaubedarfsprognosen
und die Beratung politischer Entscheidungstrager Ta-
tigkeitsschwerpunkte unserer taglichen Arbeit.

sind

Wohnungsbauprojekte komplex und ihre

Implikationen in  modernen Gemeinwesen weit-
reichend. Unsere Expertisen wenden wir neben
dem primadren Themenfeld Wohnungsmarkt auch
bei Herausforderungen an, die sich aus der demo-
grafischen Entwicklung der Gesellschaft und der

kommunalen Daseinsvorsorge ableiten.

Mit der IMA”
am Markt seit 1982 etabliertes und renommiertes

Immobilienmarktanalyse steht ein
Produkt zur Verflgung, mit dem wir bundesweit die
tatsachlichen Immobilienumsatze und -kaufpreise auf
kleinraumiger Ebene erheben. Damit gewahrleisten
wir eine auf Fakten basierte Grundlage flr die Bewer-
tung der Chancen und Risiken des Immobilienmarktes
in Deutschland.

Wir sind lhre Partner in allen Fragen rund um die Ver-
besserung der sozialen Infrastruktur in Stadten und
Gemeinden. Als erfahrene Experten bringen wir an
lhrer Seite unsere Kompetenzen ein, wenn es darum
geht, perspektivische Entscheidungen zu treffen. Dabei
erheben wir die Fakten nicht nur auf Basis ausgewie-
sener Methodenkompetenz, sondern unterstitzen Sie
auch bei der Interpretation komplexer Daten mit einem
erfahrenen Team aus Beratern und Analysespezialisten.

Unsere Kunden sind zum einen Kommunen, Lander
und Einrichtungen des Bundes, zum anderen Auftrag-
geber aus der Privatwirtschaft — Bausparkassen, Woh-
nungsunternehmen, Projektentwickler sowie soziale
Trager.

Wir betrachten unsere Arbeit als ein Privileg, denn wir
leisten taglich einen Beitrag flr eine zukunftsfahigere
Gesellschaft. Mit einem fachlich erstklassigen und
engagierten Team agieren wir umsetzungsorientiert
und unterstltzen Auftraggeber aus Politik, Verwaltung
und Wirtschaft aus einer Hand bei allen Themen des
Wohnungsmarktes und der Daseinsvorsorge.






VWohnraum
zukunftsfahig gestalten

Angemessenen Wohnraum fir alle Zielgruppen zu
schaffen und zu erhalten ist eines der wichtigsten ge-
sellschaftlichen Themen. Daher sind Stadte, Gemein-
den, Regionen und Landkreise auf Instrumente ange-
wiesen, mit denen sie die Folgen des demografischen
Wandels und wirtschaftlicher Strukturveranderungen
fir den Wohnungsmarkt frihzeitig erkennen konnen.

Um erfolgreich am Markt agieren zu kdénnen, stit-
zen sich Projektentwickler und Investoren bei ihren
Entscheidungen auf Standort- und Marktanalysen
sowie Machbarkeitsstudien fir Wohnungsbaupro-
jekte. Fur die Wohnungswirtschaft stehen zumeist
der Vermietungserfolg, die nachhaltige Entwicklung
ihrer Bestande sowie die Zufriedenheit der Mieter

im Vordergrund. Wir von GEWOS unterstltzen die
Akteure des Wohnungsmarktes mit Prognosen und
Konzepten sowie kompetenter Beratung. Wir gehen
individuell auf Sie und die bei Ihnen vorliegende He-
rausforderung ein — so konnen Sie die Wohnraum-
versorgung sicherstellen, Foérdermittel in Anspruch
nehmen und besitzen eine Basis fir politische
Entscheidungen sowie flr mittel- und langfristige
Planungen.

Dabei arbeiten wir eng mit den Akteuren vor Ort zu-
sammen, um identifizierten Bedarfen wirkungsvoll zu
begegnen und die Attraktivitdt des Standorts langfris-
tig zu sichern. Gemeinsam entwickeln wir Strategien,
um das Wohnungsangebot den veranderten Anspri-
chen anzupassen.

B \Wohnungsmarktanalysen, -prognosen und -konzepte
B Standort- und Marktgutachten/Machbarkeitsstudien
B Wohnungswirtschaftliche Beratung
B Strategieberatung

. Die Interessen der Akteure auf dem \Wohnungsmarkt sind

vielfaltig. Kommunen und die Wohnungswirtschaft profitieren
von unserem umfangreichen Knowhow: \Wohnraum-
versorgungskonzepte, Mietspiegel, Machbarkeitsstudien,

Christina Ebel

040 69712-250
christina.ebel@gewos.de

Fldachenpotenzialanalysen, Begleitung partizipativer Prozesse —

alles aus einer Hand!”
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Bedurfnissen der Menschen
gel’eCht we rdeﬂ Wohnens. Denn da der Anstifeg der alteren Bevolke-
rung aufgrund des demografischen Wandels vorbe-
stimmt ist, muss in Neubauten investiert werden, die
altersgerecht umgesetzt und gut in ihr ortliches Um-
feld eingebettet sind. Zunehmend beeinflussen auch
der Wohnort und das Wohnumfeld das personliche
Fir alle Wohnungsmarktakteure sind die Auswirkun-  Wohlbefinden.
gen des demografischen Wandels fundamental: Ruhe-
standler, Hochaltrige und Pflegebedurftige nehmen zu,  GEWOS arbeitet mit vielfach erprobten und standig
zugleich sinkt die Zahl der Berufstatigen und Familien. methodisch weiterentwickelten Analyse- und Progno-
Kommunen, Landkreise, Institutionen und Unterneh-  setools. So schaffen wir flr Sie Entscheidungsgrund-
men sehen sich lokal mit differenzierten Veranderun-  lagen fir zukinftige strategische Planungen. Neben
gen konfrontiert. Sinkende und steigende Bevolke- Demografieanalysen, Bevolkerungs- und Haushalts-
rungszahlen entwickeln sich parallel und bedingen sich prognosen stellen wir auch Bedarfsabschatzungen
gegenseitig. Wir stehen lhnen zur Seite, wenn es gilt,  flr Kindertagesstatten, Schulen und Pflegeeinrich-
lokal demografische Verdnderungsprozesse zu erken-  tungen zur Verfligung.
nen und sich strategisch entsprechend aufzustellen.

Wir unterstlitzen Kommunen, soziale Trager und Woh- ~ m Bevdlkerungs- und Sozialstrukturanalysen

nungsunternehmen bei diesen anspruchsvollen Her- M Bevolkerungsprognosen
ausforderungen —auch im Bereich des altersgerechten B Demografiegutachten

.Um den Herausforderungen des \Wohnungsmarktes gerecht

werden zu kbnnen, sind Konzepte notwendig, die sowoh! Lena Brune
politische als auch soziale Faktoren berlicksichtigen. Verlassen 040 69712-222
Sie sich auf fiinf Jahrzehnte Erfahrung in Demografieanalysen, lena.brune@gewos.de

Bevolkerungs- und Haushaltsprognosen sowie Bedarfsabschét-
zungen — insbesondere ftir Bildungs- und Pflegeeinrichtungen.”
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Auf veranderte Infrastruktur
bedarfe reagieren

Die Auswirkungen des demografischen Wandels fiih-
ren dazu, dass vielerorts Regionen und Kommunen
mit schrumpfenden und wachsenden Bevolkerungs-
zahlen nebeneinanderliegen. Dies erfordert lokal un-
terschiedliche Strategien zur nachhaltigen Anpassung
der Daseinsvorsorgeinfrastruktur. Dabei Uberlagern
qualitative Nachfragednderungen diese quantitativen
Entwicklungen und resultieren in veranderten Bedar-
fen. Insbesondere Kinderbetreuungseinrichtungen,
Schulen, medizinische Versorgung und Pflegeangebo-
te sind von diesen Auswirkungen betroffen.

Fir eine nachhaltige und ressourceneffiziente Aus-
richtung des Infrastrukturangebots sind solide empi-
rische Daten und belastbare Bedarfsabschatzungen

essenziell. Bewahrt hat sich die Zusammenarbeit zwi-
schen GEWOS, der offentlichen Hand, Wohlfahrts-
verbanden und Kirchen, um Herausforderungen frih-
zeitig zu erkennen. Mit fundierten Analysen zu Trends
und Prognosen zur kinftigen Entwicklung schaffen
wir flr Sie eine Ausgangsbasis flr eine strategische
Anpassung der Infrastrukturangebote in Ihrer Region.

Basierend auf viel Erfahrung bei Beteiligungsprozes-
sen bemuhen wir uns um einen Konsens zwischen
unterschiedlichen Zielgruppen, in dem wir Verwaltung,
Politik, Stakeholder und Bulrger inhaltlich einbinden.
Wir unterstltzen Sie mit umsetzungsfahigen Konzep-
ten, die einen Fahrplan in die Zukunft auf kommunaler
oder regionaler Ebene darstellen.

B Bedarfsprognosen (Kitas, Schulen, mediz. Versorgung etc.)
M Moderation von Strategieprozessen
B Zukunftskonzepte Daseinsvorsorge

.GEWQOS erleichtert Ihre Arbeit mit Bevdlkerungs-, Angebots-,

Erreichbarkeits- sowie Bedarfsanalysen, etwa fiir die Bereiche
Schule, Kindertagesstatte, medizinische Versorgung und Pflege.
Wir entwickeln fiir Sie Zukunftskonzepte fiir die Daseinsvorsorge,

Christina Ebel

040 69712-250
christina.ebel@gewos.de

planen und setzen Blirgerbeteiligungen um und beraten Sie

Strategisch.”
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Branchendaten kunden-
orientiert bewerten

Der Wohnungs- und Immobilienmarkt in Deutschland
ist von einer anhaltenden Dynamik gekennzeichnet —
eine der zentralen Herausforderungen fir Bund, Lan-
der, Kommunen und Wirtschaft. Seit 1969 pflegen
wir einen intensiven Austausch mit den Entschei-
dern und Experten und passen unsere Methoden
an die sich wandelnden Bedingungen an. Bewahrte
Verfahren verfeinern wir, schaffen aber gleichzeitig
auch neue Instrumentarien, um Auftraggebern stets
zuverlassige Daten nach neuesten Erkenntnissen
liefern zu kénnen.

Mit der Immobilienmarktanalyse IMA" ermitteln wir
seit mehr als 35 Jahren deutschlandweit tatsach-
liche Immobilienumsatze und -kaufpreise. Kunden

kdnnen damit auf einen einzigartigen, lokalisierbaren
und standardisierten Datenfundus zugreifen. Auf Ba-
sis der IMA"-Daten veroffentlicht GEWOS regelmé-
Rig den Immobilien-Index DEIX, der die tatsachliche
Preisentwicklung fir Eigenheime und Eigentums-
wohnungen in West- und Ostdeutschland langfristig
abbildet. Durch die umfassende Datenbasis und den
hohen Differenzierungsgrad der vorliegenden Markt-
daten ist die IMA" auch fir die Entwicklung von Spe-
zialanalysen bestens geeignet.

Mit unserem Produkt WohnlnvestmentProspects
(WIP) unterstlitzen wir Investoren bei der Suche nach
renditestarken Standorten in Deutschland. WIP basiert
auf Analysen zur demografischen, sozio6konomischen,
Miet- und Kaufpreisentwicklungen sowie einer Woh-
nungsmarktprognose. Das sind Kennzahlen, die fir die
Investitionsentscheidung von besonderer Bedeutung
sind. Die Analysen liegen fir alle 401 Kreise und kreis-
freien Stadte in Deutschland vor und werden jahrlich
fortgeschrieben.

. Unsere Immobilienmarktanalyse ist ein akkurates und differen-

ziertes Instrument flr die Bewertung von Chancen und Risiken
von Immobilieninvestitionen, das Erkennen von Marktpotenzialen

sowie fiir eine fundierte Vertriebssteuerung. Damit ist die IMA®

Sebastian Wunsch

04069712-219
sebastian.wunsch@gewos.de

die einzige umfassende Analyse des Transaktionsgeschehens

von Wohn- und Gewerbeimmobilien in Deutschland.”
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Marktentwicklungen im
Kontext verstehen

In einer Zeit, in der so schnell und umfangreich wie
nie zuvor Daten generiert und zur Verfigung gestellt
werden kdnnen, kommt deren Interpretation und Ver-
mittlung entscheidende Bedeutung zu. Folglich war
GEWOS schon immer mehr als ein reines Analyse-
institut — Beratung und Forschung stehen im Fokus
unserer Arbeit. Seit nunmehr Uber funf Jahrzehnten
analysieren wir als unabhangiger Beratungsspezialist
Entwicklungen im Wohnungs- und Immobilienmarkt
sowie der Stadtentwicklung.

Zu unseren Kernkompetenzen gehort die Auswertung

von regionalen und bundesweiten Daten und Statisti-
ken. Diese Marktanalyse erganzen wir durch die dif-
ferenzierte Erfassung von Transaktionen im Bereich

Wohnimmobilien.

Kommunen und Investoren bendtigen verlassliche,
exakt interpretierbare Daten, um belastbare Entschei-
dungen fur die Gesellschaft treffen zu konnen. Den
speziellen Erfordernissen unserer Kunden angepasst
erstellen wir individuelle Marktbeobachtungsinstru-
mente. Zudem investieren wir permanent in eigene
Forschung, um Trends im Markt friihzeitig zu erkennen.

Des Weiteren beraten wir privatwirtschaftliche und
offentliche Auftraggeber in Strategieprozessen und
bei der politischen Positionsbeschreibung. Dieses
Beratungsangebot gilt fir unsere Kernkompetenz
im Wohnungsmarkt, bezieht sich darauf aufbauend
aber auch auf alle Themen des 6ffentlichen Sektors
und auf verschiedene Branchen.



Ihre Ansprechpartner

Christina Ebel

Geschaftsfiihrung,
Beratung und Forschung

040 69712-250
christina.ebel@gewos.de

Sebastian Wunsch

Bereichsleitung,
Immobilienmarktanalyse IMA

040 69712-219
sebastian.wunsch@gewos.de

Daniel Hofmann

Prokurist,
Beratung und Forschung

030 2123379-27
daniel.hofmann@gewos.de

Lena Brune

Bereichsleitung,
Wohnungsmarktanalysen,
-Prognosen und -Konzepte,
Demografie & Daseinsvorsorge

040 69712-234
lena.brune@gewos.de
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Drehbahn 7
20354 Hamburg

T 04069712-0
F 04069712-220
info@gewos.de

Biro Berlin
DircksenstralRe 50
10178 Berlin

T 030 2123379-25
F 030 2123379-20
info@gewos.de

GEWOS Institut fir Stadt-, Regional- und Wohnforschung GmbH
Drehbahn 7 | 20354 Hamburg

Geschaftsflihrung: Christina Ebel

Amtsgericht Hamburg | Handelsregister: HRB 12536



